KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA GORNA REJON ZESPOLU POCYSTERSKIEGO Il W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0236

1. NUMER 010 2. POWIERZCHNIA 12,27 ha
3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie przeznaczenia | TEREN ZIELENI URZADZONEJ - Park Oliwski
ZP62

4. FUNKCJE WYLACZONE
[ obiekty obstugujace uzytkownikéw nie wymagajace pozwolenia na budowe z zastrzezeniem pkt 10.2.i |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
1) Stary i Nowy Patac Opatéw przy ul. Opata Jacka Rybinskiego nr 18
2) Spichlerz Opacki przy ul. Opata Jacka Rybinskiego nr 19
3) Wozownia przy ul. Opata Jacka Rybinskiego nr 10
4) Palmiarnia przy ul. Opata Jacka Rybinskiego 12c
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO
1) ciag pieszy wzdtuz stawu tgczacy sie z ciggiem pieszo-jezdnym na terenie 009-U34 i ciggiem pieszym na

terenach 007-M/U32 i 008-U33, jak na rysunku planu
2) cigg widokowy w kierunku Parku Oliwskiego, Katedry Oliwskiej i Zespotu Pocysterskiego, jak na rysunku
planu
3) o0s$ widokowa ,Na Morze” z Parku Oliwskiego w kierunku wschodnim, jak na rysunku planu
4) o0$ widokowa w kierunku Patacu Opatéw, jak na rysunku planu
5) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7,10,11,12,14
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy:
a) rozbudowa Palmiarni — maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu
b) budynek na wschéd od Wozowni (Elysium) — obowigzujgca w historycznej lokalizacji, jak na rysunku
planu
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 5%
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni terenu
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: minimalna — nie ustala sie maksymalna — 0,1
5) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalna — nie ustala sie
b) maksymalna dla rozbudowy Palmiarni:
w strefie A wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego:
do okapu po zewnetrznym obrysie budynku — 16,0m
w czesci nad istniejgcg Palmiarnig — do kalenicy 25,0m
w strefie B wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego: do okapu — 6,0m
do kalenicy — 10,5m
w strefie C wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego — do kalenicy 13,0m
w strefie D wydzielonej liniami podziatu wewnetrznego — do kalenicy 9,0m
w strefie E — do kalenicy 7,0m
maksymalna dla rozbudowy Elysium: do okapu — 3,5m
do kalenicy — 8,0m

kultura, gastronomia, sezonowe ogrédki gastronomiczne

6) formy zabudowy:
a) dla rozbudowy Palmiarni — budynki o lekkiej konstrukcji przeszklonej w duzych ptaszczyznach
b) w pozostatych przypadkach — w charakterze zabudowy istniejgcej (dla Elysium w charakterze
budynku wozowni)
7) ksztatt dachu:
a) dla rozbudowy Palmiarni — nachylenie potaci dachu 15 — 30°
b) dla Elysium — bryta dachu jak w budynku wozowni, nachylenie potaci dachu 50 — 55°
8) inne dotyczgce podziatu terenu — zakaz podziatéw wtérnych
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa: a) od ul. Opata Jacka Rybinskiego (poza granicami planu)
b) od ul. Opackiej (poza granicami planu)
c) od ul. Edmunda Nowickiego (011-KX)
d) od ul. Jana Kanapariusza (015-KD80)
jak na rysunku planu
2) parkingi — wyklucza sie, ustala sie realizacje miejsc postojowych w ramach terenu 005-KS, w liczbie
zaspokajajgcej zapotrzebowanie inwestycji zgodnie z § 5 uchwaty
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej




odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego
zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zroédet lokalnych
gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej
2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
a) historyczne podziaty na dziatki do zachowania
b)odtworzenie historycznego stawu na zapleczu budynku Palmiarni
c) nowa zabudowe na wschéd od wpisanego do rejestru zabytkéw budynku palmiarni nalezy projektowac z
uwzglednieniem historycznej substanc;ji i formy istniejgcego budynku
d)dopuszcza sie lokalizacje ktadek pieszych w historycznych lokalizacjach na Potoku Oliwskim
e)dopuszcza sie sezonowe ogrodki gastronomiczne po zachodniej stronie budynkéw Wozowni i Spichlerza
Opackiego oraz w sgsiedztwie Palmiarni
f) wyposazenie i oswietlenie sezonowych ogrédkéw gastronomicznych nalezy dostosowac gabarytami, forma
i kolorystykg do zabytkowego otoczenia; zakaz stosowania podestéw
g)zakaz stawiania ogrodzen za wyjgtkiem ogrodzenia parku i ogrodzenia ogrodu botanicznego
h)ogrodzenia parku i ogrodu botanicznego wytacznie azurowe, o przestach z pretéw metalowych
i) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych i reklam wolnostojgcych i na budynkach i ogrodzeniach za
wyjatkiem szyldéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig o max. powierzchni 0,5m?
j) zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii komérkowe;j
k) dopuszcza sie odtworzenie pawilonéw ogrodowych w historycznych lokalizacjach
3) zasady ochrony obiektdéw o wartosciach kulturowych — wszelkie prace ziemne wymagajace
szerokoprzestrzennych i gtebokich wykopdw wymagajg wyprzedzajgcych badan archeologiczno —
architektonicznych; realizacja wykopow pod infrastrukture wymaga nadzoréw archeologicznych
. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
zachowanie otwartego koryta Potoku Oliwskiego
zachowanie obudowy biologicznej koryta Potoku Oliwskiego
realizacja ciggdw pieszych z nawierzchni przepuszczalnej lub péiprzepuszczalnej
. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
mata architektura — dopuszcza sie
nosniki reklamowe — wyklucza sie
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie
urzgdzenia techniczne — dopuszcza si¢ z zastrzezeniem p. 10.2. j
zielen — dopuszcza sie
zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych, betonowych
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13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
Teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) planowane dziatania:
a) rewaloryzcaja Parku Opackiego wedtug przekazéw historycznych
b) wiaczenie w teren Parku Oliwskiego obszaru po poétnocnej stronie stawu na Potoku Oliwskim (wzdtuz
granicy z terenami 007 i 009)
C) aranzacja przestrzeni zielenig parkowa, matg architekturg i oswietleniem
d) likwidacja istniejgcego zainwestowania substandardowego
e) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej
2)oczekiwane rezultaty:
a) zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych historycznego Parku Opackiego
b) powiekszenie obszaru Parku Oliwskiego
c) uzyskanie nowych przestrzeni publicznych
d) poprawa wyposazenia terenu w zielen i matg architekture
poprawa wizerunku terenu
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w punktach 7,9,10,11,12
15. STAWKA PROCENTOWA
| nie dotyczy |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
[ 1) caty obszar planu potozony w obrebie terenu wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej |




Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi

2)czes¢ terenu wpisana do rejestru zabytkow jako Zespét Klasztorny Cystersow ze Starym Patacem Opatéw,
Nowym Patacem Opatéw, Wozownig, Spichlerzem Opackim, Palmiarnig i Parkiem Oliwskim —
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi

3) na czesci terenu oznaczonej na rysunku planu, pas izolujgcy teren cmentarza — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

4) istniejacy gazocigg sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi

5)na terenie znajduje sie 9 pomnikdéw przyrody oznaczonych na rysunku planu — zagospodarowanie zgodne z
przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

| nie dotyczy |

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca sie zapewnienie dostepu technologicznego w postaci pasa o szerokosci 4,0m wzdtuz Potoku
Oliwskiego

2) wysoki poziom wod gruntowych

3) istniejgcy cieptocigg 2x400mm — zaleca sie umozliwienie dojazdu dla celdw eksploatacyjnych o szerokosci 3m

4) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej




