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Df:)tyczy: pism nr WPG-I1.7311.1.2021, Wydzialu Polityki Gospodarczej Urzgdu Miegjskiego
w Gdaﬁsku, z dnia 19 wrzesnia 2023 r., oraz z dnia 21 listopada 2023 r. (wplyneto —
27 listopada 2023 r.; podpisane przez Dyrektor ww. Wydziatu), z progbg ,,(...) 0 opinig
w jakim zakresie istnieje mozliwos$¢ zagospodarowania (...)” dzialek, na terenie Szarica
Zachodniego ,,(...) w trakcie obowigzywania decyzji remediacyjnej (...)".

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnisku, wptyneto pismo nr WPG-
11.7311.1.2021, z Wydzialu Polityki Gospodarczej Urzedu Miejskiego w Gdansku, z dnia
19 wrzesdnia 2023 r., w nawigzaniu do spotkania, w tutejszym Organie, w dniu 05 wrzesnia
2023 r. Spotkanie to dotyczylo wyjasnienia.kwestii, zwigzanych z realizacjg remédiacji,
zgodnie z decyzj tutejszego Organu, nr RDOS-Gd-WZS.515.4.2023. MB.5, z dnia 28 lipca
2023 I., us@Man rgmedlac_]l historycznego.zanieczyszczenia powierzchni ziemni, terenu
d:.cla}ek nr: 288/6, 288/7, 288/8, 288/9, 288/10, 288/11 , obreb 61 w Gdansku, ktérych wiadajacym
jest Gmina Miasta Gdariska.

W ww. piSmie, zwrocono sig, o dokonanie ,,(...) uzgodnien w zakresie mozliwosci oraz
dopuszczalnego zakresu zagospodarowania (...)” dzialek, na terenie Szarnca Zachodniego
w Gdarisku-Nowym Porcie, ,(...) przed zakoriczeniem 10-letniego okresu monitoringu
wynikajgcego z wydanej Decyzji (RDOS-Gd-WZS.515.4.2023.MB.5 z dnia 28.07.2023r.).”.
Zadano cztery pytania, dotyczace: - mozliwosci budowy parku, z jego wyposazeniem w malg
architekture (m.in. o$wietlenie, lawki, S$mietniki, altany, place zabaw); - =zakresu
dopuszczalnych prac ziemnych, w kontekscie wytycznych i uzgodnien PWKZ; - ,.czy mozliwa
jest trwala zabudowa terenéw zaréwno przeznaczonych pod cel publiczny jak i komercyjny
projektu i od kedy?”; - dla ,,(...) dziatki nr 288/6 obr. 061 jakie warunki musialby spetnié
partner prywatny, aby w okresie monitoringu méc wybudowaé obiekt ustugowy z zielenig
towarzyszqeg?™.

W dniu 27 listopada 2023 r., wplynglo pismo Wydziatu Polityki Gospodarczej Urzedu
Miejskiego w Gdansku, nr WPG-11.7311.1.2021 (podpisane przez Dyrektor ww. Wydziah -
Panig Iwong Bierut), w przedmiotowe]j sprawie. Tresé ww. pisma, zwlaszcza w zakresie pytan
kierowanych do tutejszego Organu, jest tozsama z pismem poprzednim. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w 'Gdarisku, odpowiadajgc na powyzsze pisma, informuje, co nastgpuje.
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Ustawowy zakres zadan regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, jako organu
administracji rzadowej niezespolonej, okresla art. 131 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz.

1094, ze zm.). Ustawodawca nie powierzyt wskazanemu organowi kompetencji, z zakresu

nalezaceeo do organéw architektoniczno-budowlanych, a wynikajacych z przepiséw ustawy .

z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682. ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku wydat decyzjg, nr RDOS-Gd-
WZ8.515.4.2023.MB.5, z dnia 28 lipca 2023 r., ustalajacg plan remediacji przedmiotowego
terenu, szczegdétowo wskazujac sposéb jej przeprowadzenia (punkty 3.1-3.11), monitoring
stanu $rodowiska gruntowo-wodnego, do oceny osigganego efektu prac remediacyjnych
(punkty 4.1-4.5), a takZe termin rozpoczecia i zakorniczenia prac (punkty 5.1-5.2) i sposéb
potwierdzenia przeprowadzenia remediacji oraz termin przedloZzenia dokumentacji z jej
przeprowadzenia (punkty 6.1-6.6). Wiadajgcy powierzchnig przedmiotowych nietuchomosci,
wymienionych w cytowanej decyzji remeédiacyjnej, jest zobowigzany do wywigzania si¢
z zapisOw sentencji tej decyzji. Remediacja musi zostaé przeprowadzona zgodnie z ustalonymi
w decyzji warunkami. Art. 101n ust. 1 p.o.s. brzmi: ,,Regioﬁalny"dyrektor ochrony §rodowiska
dokonuje oceny przeprowadzenia remediacji,, kidra polega na stwierdzeniu zgodnosci
remediacji z ustalonym planem remediacji. 2.' W przypadku gdy stwierdzono niezgodnos$é
przeprowadzonej remediacji z ustalonym pkmem remediacfi, stosuje sig przepisy
o pqstgpowamu egzekucyjnym-w administrac 41

Wskazany w decyzji monitoring ma za zaagme przede wszystkini kohtrd1€; czy w trdkeie
remediacji nie uwalniajg si¢ zwiazki ropopochodne, w stezeniach, ktore moglyby zagrozié
zdrowiu mieszkancéw Gdanska, zwlaszcza w dtoczeniu Szanca Zachodniego. Jednoczesnie,
jest to istotne, ze wzgledu na srodowisko, co dotyczy m.in. Martwej Wisty, ktérej odcinek
przylega do przedmiotowego terenu. Z tego wzgledu, w pierwszej kolejnosei musi byé
przeprowadzona remediacja, zgodnie z cytowang decyzjg, a takze prowadzony monitoring, dla
rozpoznania éwentualnych zagrozen oraz trendu, w postgpowaniu oczyszczania Srodowiska
gruntowo-wodnego, na Szaricu Zachodnim, ‘

Zagadnienia, zawarte w rozpatrywanych plsmach Wydzialu Polityki Gospodarcze_]
Urzedu Miejskiego w Gdansku, dotyczg skompllkowanych kwestii, zaleznoéci miedzy
zobowigzaniami do wykonania remediacji, prowadzenia monitoringu, a zréznicowanymi
zadaniami inwestycyjnymi. Uzyskanie 1ﬁiarodajnych opinii na te tematy, wymagatoby
przeprowadzenia szerokich i wnikliwych analiz sozologicznych, co stanowitoby osobny projekt
badawczy. Gléwnymi jego zalozeniami, byloby dokonanie obliczert i analiz, ewentualnego
wplywu planowanych inwestycji, na tok prac remediacyjnych i ich monitoringu. Wykracza to
catkowicie poza zakres przede wszystkim kompetencji, ale takze mozliwosci czasowych,
technicznych i formalno-prawnych tutejszego Organu.

Kwestia przyspieszenia podjecia inwestycji, na przedmiotowym terenie Szanca
Zachodniego, jest mozliwa, przy spelieniu okre§lonych warunkéw. Wymagatoby to
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dostosowania dzialan remediacyjnych, do obowigzujgcych przepiséw, dotyczacych przede
wszystkim bezwzglednie wyeliminowania znaczacego zagrozenia dla zdrowia ludzi lub stanu
$rodowiska. Art. 101p ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.
U. 22022 r., poz. 2556, ze zm.), zwanej dalej p.o.5., wskazuje: ,,Dokonujqgc oceny wystepowania
znaczqcego zagrozenia dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, o ktorejf mowa w art. 1011 ust.
3 pkt 6, art. 101m ust. 2 pkt 1 lit. d oraz art. 1010 ust. 2 pkt 1 lit. d, uwzglednia sig
w szczegdlnosci: 1) postac chemiczng, w jakiej wystgpuje zanieczyszczenie i jego
biodostepnosé; 2) mozliwosé rozprzestrzeniania sig zanmieczyszczenia; 3) potencialne drogi
narazenia, z uwzglednieniem rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczenn w zaleznoSci od
wiasciwosci gleby, uksztattowania, budowy geologicznej i warunkow hydrogeologicznych,
atakze pokrycia terenu, 4) Srodowisko oraz ludzi, ktorzy mogliby ucierpie¢ w wyniku
zanieczyszczenia; 5) wystgpowanie na terenie zanieczyszczonym i w jego okolicy zwiaszcza
gruntow uprawnych, ogrodow, parkow, placow zabaw, terenow sportowych, budynkow
mieszkalnych i uzytkowych, form ochrony przyrody, zasobéw wody pitnej i ujec¢ wody.”

Z kolei, art. 101q ust. 1 po.5. brzmi: ,,Dopuszcza si¢ nastgpujgce sposoby
przeprowadzenia remediacji: 1) usunigcie zanieczyszczenia, przynajmniej do dopuszczalnef
zawartosci w glebie | w ziemi substancji powodujgcych ryzyko; 2) inne, niz wskazany w pkt 1,
prowadzgce do usunigcia znaczgcego zagrozenia dla zdrowia ludzi i stanu Srodowiska,
z ywzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego sposobu uzytkowania terenu
(...}, 2. Przy planowaniu lub okreslaniu spgsobu przeprowadzenia remediacji w pierwszej
kolejnosci nalezy rozwazyé usunigcie zanieczyszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1.

Cytowane powyzej przepisy wskazu_]q, Ze calkowite usuniecie zanieczyszczenia, ze

=—-¥rodowiska & grunf6w0~wodnego wystc;ptﬂgcego na Szaicu Zachodnim, w stgzeniach

przekraczajacych dopuszczalne _formy, ¢ umozliwitoby podj¢cie dziatan inwestycyjnych
natychmiast, po potw;erdzemu w badaniach laboratoryjnych, ze grunt i wody gruntowe sg
wolne od ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen. Dzialania takie wymagalyby
wystgpienia, do tutejszego Organu, z wnioskiem o wydanie decyzji, uzgadniajacej zmiane
planu remediacji, dla przedmiotowego terenu.
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